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 پوشاني وزن هم گر رستري و محاسبه مراتبي، هاي سلسله تحليلي مدل ـ تطبيقي ي مقايسه
  هاي مركزي شهرها بافت ي وسعهتبندي  براي شناسايي و اولويت

  )عيدگاه مشهد ي محلهّ: موردي ي مطالعه(

دانشگاه فردوسي مشهد ،شيار گروه جغرافيادانـ  درحيم رهنمامحم  
  دانشگاه فردوسي مشهد ،ريزي شهري برنامه و دانشجوي كارشناسي ارشد جغرافيا ـ ∗نياز مهدي كاظمي بي

  16/3/1390: تأييد نهايي          18/7/1389: پذيرش مقاله

  چكيده
 پـژوهش ر نتـايج حاصـل از   د ها شيوهاين ي است و نقش ا شيوه روش و ي بر پايهاي  نوع مطالعه هر

براي تحليـل اطلاعـات انتخـاب نشـود،      پذيري انعطاف هاي مناسب شيوهچنانچه . بسيار مهم است
 اهميـت بـه   توجـه بـا  . يابـد  با ضرايب اجرايي بالا كـاهش مـي   پذيرفتنييابي به نتايج  امكان دست

گـر   محاسـبه  ،راتبـي م تحليـل سلسـله   في سه مدلهدف از اين مقاله ضمن معرّ هاي پژوهش، شيوه
ارزيابي و بيان توانايي سه مدل در تحليل  ،با سيستم اطلاعات جغرافيايي پوشاني وزني هم و رستري

مركزي شهرها از جملـه   هاي محلّهآنها براي احياي  ي دار و مقايسه اولويت بالقوههاي  و انتخاب مكان
ها بـا تحليـل فضـايي آن     دن مدلتركيب كر پژوهش،ويژگي اين . عيدگاه شهر مشهد است ي محلّه
 ـ  ،سه مـدل  اين بر اين است كه پژوهش ي فرضيه. است دار بـا يكـديگر در شناسـايي    اتفـاوت معن
، پـس از  پـژوهش يابي به هـدف   براي آزمون اين فرضيه و دست. ندارند براي احيا بالقوههاي  مكان

 مشـخصّ هـا   گزينـه  و ها مراتبي، تعيين اهداف، شاخص دياگرام سلسله كشيدنتشريح مدل نظري، 
هكتـار بـا اسـتفاده از     16عيدگاه به وسعت  ي محلّهقطعه املاك  761ويژگي كالبدي  سپس ،شدند

هاي  براساس شاخص ي عيدگاه محلّههاي  نقشه نخست. صورت ميداني برداشت شد به نامه پرسش
آنهـا   ،ها با يكديگر خصمتفاوت شا ماهيتدليل  به و رداري به رستري تبديل شدندب انتخابي از حالت

گـر رسـتري،    مراتبـي، محاسـبه   هاي تحليـل سلسـله   صورت جداگانه در مدل و به كردهرا يكنواخت 
 ـدر سه طبقه ارا اي نقشه صورت حاصل به ي اجرا شد كه نتيجه GISافزار  پوشاني وزني در نرم هم ه ئ
كـم،   اولويتدار، نواحي با  تاولوينواحي  ي مورد مطالعه به سه طبقه ي محدوده ،در هر سه مدل. شد

بيـانگر كـارايي    پـژوهش نتـايج حاصـل از   . شد مشخصّبالا براي احيا و بازسازي  اولويتنواحي با 
ولي  ،مركزي شهرها است هاي محلّهبالقوه براي توسعه در فرايند احياي ها در شناسايي مناطق  مدل

  .رد شد پژوهشبهتر و فرضيه ها  پوشاني وزني در مقايسه با ساير مدل كارايي مدل هم

    .پوشاني ، مدل همعيدگاه ي محلّه، مشهد، بافت مركزي، مدل: ها واژه كليد
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

  E-mail: mehdi.kazemi65@yahoo.com  09189000784: نويسنده مسئول  ∗
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  مقدمه

در عـين  . اسـت گوناگون  هاياستفاده از معياربه رو است كه براي تحليل اين مسائل نيازمند  لي روبهئانسان همواره با مسا
 گونـه  رابطه با ايـن  درست در گيري براي تصميم. كساني برخوردار نيستندي اهميت ي هر يك از اين معيارها از درجه ،حال

هر يـك از معيارهـا را نسـبت بـه      اولويت ،بر تركيب همه معيارهاي مورد نظر كه علاوه هستيم هايي شيوهنيازمند  ،مسائل
 3رستري گر و محاسبه 2وزني يپوشان هم 1،مراتبي هاي تحليل سلسله مدلتوان مي ،ها شيوهاز جمله اين . يكديگر نشان دهد

  . را نام برد
اساس روش در . )Saaty, 2006, 186( گذاري شد پايه 1977ساعتي در سال  از سوي مراتبي سلسلهتحليل  ي شيوه

معـين  ( يكديگر نسبت بـه معيـار مـورد نظـر اسـت      عناصر بر ارجحيتتعيين ميزان  زوجي و ي اين مدل به انجام مقايسه
وزني كه  پوشاني هممدل . كار گرفته شد به 4اوسوالد مارينيوي از سوي GISاين مدل در . )56، 1384، مقدس و همكاران

متفاوت  اهميت ي كه از چندين معيار با درجه هايي گيري تا در تصميم را دارداين توانايي  ،ارائه شده است GISافزار  نرم با
كه نشانگر ميـزان   شود داده ميامتيازي به آنها ، معيارهر  اهميت ي هبه درج توجهدر اين مدل با  .كار گرفته شود هستند به
و شـده   ارائـه  GISافـزار   نـرم  بـا رستري نيز ابزاري است كـه   گر محاسبهمدل . استمعيار ديگر  در برابرآن معيار  اهميت

معيـار مـورد نظـر خـود را در      ده ورا امتيازدهي كر دارندي ياه كه هر يك از آنها زيرگروه يمختلف يآن معيارها باتوان  مي
  . كند مي ساده تركيب صورت بهي مختلف را ها در واقع لايه كرد،يكديگر ادغام 

 و در پـي آن ايـن   ؛يا خيـر  دارندنتايج يكساني  ها مدلكه آيا اين شود  اين پرسش مطرح مي ،به مقدمه فوق توجهبا 
و  به لحـاظ تعـداد و وسـعت    ،براي بازسازي دار اولويت هاي هطعبا يگديگر در شناسايي ق ها مدلگيرد كه  مي فرضيه شكل

  . پراكنش فضايي تفاوت ندارند

 مباني نظري

هكتار بافـت فرسـوده    50,000شهرسازي در كشور حدود و  براساس اطلاعات ارائه شده از سوي مسئولان وزارت مسكن
باقي ايـن اعتبـار    و كند تأمينلازم براي بازسازي را  اعتبار%  2/11 تواند ميدولت و  )1383، 5، اميني( شهري وجود دارد

نوسازي بافت فرسوده  راهمسكن براي مردم از  تأمين ،دولتديگر از اهداف . شود تأمينبايد از طريق مشاركت شهروندان 
بـه  بـراي رسـيدن   . كند تأمينميليون واحد مسكوني  2، شهري ي هزار هكتار بافت فرسوده 14بازسازي  روشتا از  است

گذار  ،ي جديد شهرنشينيها همچنين در سياست ؛)1384، 4، قزويني( هزار ميليارد تومان اعتبار است13نيازمند  ،اين هدف
 شهر فشرده راهبردو  يافته اهميتافزايش مصرف سوخت و  مشكلات آلودگي هوا دليل به ،نشيني به نوشهرنشيني از حومه

ي قـديمي  هـا  بخـش  ي احياي بافت فرسودهو  تأكيدو  ي گسترش به بيروني گسترش از درون به جاها پذيرش راهبردو 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1. Analysis Hierarchy Process 
2. Weighed overlay 
3. Raster calculator 
4. Oswald Marinoni 
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و  رهنمـا ( شهري مطرح شـده اسـت   ي مراكز شهري براي مقابله با گسترش پراكنده ي اراضي متروكه ي توسعهو  شهرها
  . )101، 1385، همكاران

 ـضـرورت   ي دهنـده  نشان سواز يك  فوق،مسائل و  مشكلاتو  ارقام كوتاهبيان  يه  تاهم بافـت   ي مسـئله بـه   توجـ
و  احيـاي آنهـا   برايدرست  هاي گيري تصميمضرورت  از سوي ديگر، وگستردگي و  شهري را به لحاظ وسعت ي فرسوده

   .كند مي بيان را ـ توان مالي محدود دولت دليل به ـ فرسوده يها جلب مشاركت شهروندان در فرايند احياي بافت
يـابي بـه    تا بـا دسـت   استمورد مطالعه  ي هل نياز به شناخت وضع موجود محدوداودر وهله  ،ريزي احيا براي برنامه

رسـتري و   گـر  مراتبـي، محاسـبه   سلسـله تحليـل   مدل. شود ها گذاري اتخاذ سياستو  گيري اقدام به تصميم ،شناخت جامع
ترتيب  داخله در بافت فرسوده بهي م هكه نحو دهد ميافزار سيستم اطلاعات جغرافيايي اين امكان را  نرمو  وزني پوشاني هم

  . انجام شود اولويت
  

 
 شهر مشهد ي مناطق فرسوده موقعيت. 1شكل 

  شرق كشور بهسازي شمالو  سازمان عمران :منبع
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بهسـازي  و  سازمان عمـران و  شوراي عالي شهرسازي ي بهمصو ،ملاك عمل ،در كشور براي شناخت بافت فرسوده
  :)1386، 61، حبيبي و همكاران( استفاده شده است كه از سه شاخص زير استشهري 
 .مربع وسعت داشته باشند 200تر از كم ،بلوك %50 كم دست :ريزدانگي بافت •

 .متر عرض داشته باشند 6ر كمتر از معاب ،بلوك% 50 كم دست :معابر و دسترسي •

 .باشد فرسوده ها بلوك % 50كم دست :فرسودگي •

چيزي گفتـه نشـده    آنهابندي  اولويتچگونگي  گيري اين سه شاخص وكار به راه و روش از اين در صورتي است كه
جزء نواحي فرسـوده قلمـداد شـده     ،در مركز شهر مشهد ي عيدگاه محلّهيي كه در بالا گفته شد، ها براساس شاخص. است
 پژوهشدر اين  ،لدر عين حا. شاخص است سه جاي شاخص به پنجاستفاده از  ،كند مي زير را متمايز پژوهشآنچه . است

  .هاي متفاوت را دارد توانايي تركيب شاخصي استفاده شده است كه يها شيوهاز 

   روش تحقيق
  : استشرح زير  به كار رفته در پژوهش بهي ها شيوهو  استتحليلي ـ از نوع توصيفي  پژوهشروش 
 ؛رستري گر ، محاسبهوزني پوشاني ، هميمراتب سلسلهشرح فرايند مدل تحليل  -1

 ؛ي عيدگاه محلّهي ها ف ويژگيتوصي -2

 ؛GISافزار  كاربرد سه مدل فوق در محيط نرم -3

موجـود در   موقعيـت بـا   هـا  با استفاده از عمليات ميداني تطبيق نقشه ها مدلنتايج حاصل از  ي مقايسه ،در پايان -4
  .محدوده

 وقطعـه امـلاك    761 وهكتار وسـعت  16با  ي عيدگاه محلّهمورد مطالعه  ي نمونه و شهر مشهدي پژوهش  محدوده
، وسـعت امـلاك  ، كـاربري ( بر اساس شاخص ها هقطع ي هيويژگي كلّ. استسرشماري  ،پژوهشروش گردآوري اطلاعات 

شـد   GIS افزار نرموارد  شده است، سپس ميداني برداشت صورت به) معابر ي عرض شبكهو  ميزان فرسودگي، دوام املاك
  . ليل شدندتحو  گذاري وزن، گفته شدهي ها مدلبا و 

   ها مدلشرح 
كه نيازمنـد اسـتفاده از    كند را مهيا مي هايي تصميم براي گيري تصميمامكان  پژوهش،كار گرفته شده در اين  ي بهها مدل

   .بيان شده است ي به شرح زيرها مدلاين . هستندمعيارهاي مختلف 

  )AHP( "مراتبي تحليل فرايند سلسه"مدل
شـاخص  . اسـت دار براي بازسـازي   اولويت تعيين املاك پژوهش،هدف از اين  :ها معيار تعيين اهداف، ـ  اول ي مرحله

  . هستندوسعت املاك و كاربري ، عرض معابرها،  دوام ساختمان، فرسودگي ،هدف اين رسيدن بهمورد نياز براي 
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شـده   كشـيده افيكي گر صورت بهمدل نظري  ،در اين مرحله :مراتبي نمايش گرافيكي فرايند سلسله ـ  دوم ي مرحله
  . است

 ـ ماهيـت  هـا  كـه شـاخص   توجه به اينبا : امتيازها ها و جدول شاخص ـ  سوم ي مرحله و  گسسـتگي ، كيفـي و  يكم
 2 جـدول شـماره  . كـرديم بنـدي   تقسـيم  هـاي مختلـف   دسـته به و  امتياز داده هر يك از آنهابه  متنوعي دارند،پيوستگي 

  . استاز آنها امتياز هر يك ها و  شاخص ي دهنده نشان

يكـي از  ، ه اسـت ام مقايسه شد jبا عنصر  ام iعنصر  ،زوجي ي در مقايسه: زوجي ي انجام مقايسه ـ  چهارم ي  مرحله
در  هـا  زوجي معيـار اي  هبر اين اساس امتياز مقايس. تعيين كند j را به عنصر iعنصر  اهميتتواند ميزان  مي زير هاي حالت

  . )101، 1388، رهنما(تعيين شده است  9كثر احدو  1 قلحدابين  )Saaty( جدول ساعتي

 ارجحيـت  ،اولدر وهلـه  : هـا  ها نسبت به يكديگر و نسبت بـه گزينـه   شاخص ارجحيتتعيين ـ پنجم   ي مرحله
ضـرايب   ،طور خودكار به ،افزار نرمسپس  محاسبه و ـ  با تشكيل جدول ماتريسي ـ  لحاظ وزني نسبت به يكديگر شاخص به

وزن مطلق براسـاس وزن   ي محاسبه وزن نسبي و ي محاسبه مراتبي سلسلهكند كه در فرايند تحليل  مي را محاسبهنهايي 
 نهايي هر ي وزن مطلق رتبه هنگامي ،زوجي ي وزن ماتريس مقايسه. شود مي انجام ها در مقايسه با وزن گزينهها  شاخص
وزن ، نسـبت بـه يكـديگر    هـا  شـاخص  ارجحيـت ز تعيـين  پـس ا . شود مي ي نسبي حاصلها كه از تلفيق وزن استگزينه 
  : استبه شرح زير  پژوهششود كه در اين  مي مشخّص رايانه محاسبه و باي ضريب پايداري ها شاخص

  074/0 :وزن شاخص كاربري
  199/0: وزن شاخص عرض معابر

  33/0: وزن شاخص دوام
  28/0: وزن شاخص فرسودگي

  109/0: وزن وسعت املاك
  = 031/0CI: يضريب پايدار

  . اعتماد است پايداري قابل يها وزن شاخص ارجحيت ، بنابرايناست 1/0كه ضريب پايداري كمتر از  به اين توجهبا 
  

  ساعتي ارجحيتبر اساس ضرايب  ،نسبت به يكديگر ها شاخص ارجحيت اولويت .1جدول 
  وسعت املاك  كاربري دوام ساختمان معابر فرسودگي  

  1  2 33/0 5/0 33/0 وسعت املاك
  5/0  1 33/0 25/0 33/0 كاربري

  3  3 1 2 5/1 دوام ساختمان
  2  4 5/0 1 5/0 عرض معابر
  3  3 66/0 2 1 فرسودگي

  پديد آورندگان: منبع
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  شاخصبندي  امتيازبندي و  طبقه .2جدول 

 وسعت املاك ميزان فرسودگي عرض معابر كاربري دوام وضعيت
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  )1991ساعتي ( ارجحيتمقياس تعيين  .3جدول 
  توصيف اهميتشدت

  1 مساويارجحيتواهميتبا
  3 كمي يشترارجحيتواهميتبا
  5 قوياهميتارجحيتبا
  7 خيلي قويارجحيتبا

  9 نهايتبيارزش
  8 و 6 و 4 و 2 ارزش مياني
 معكوس ي ارزش مقايسه اثر دوجانبه

  پديد آورندگان: منبع
  

 تعيين منـاطق  و GISتحليل با استفاده از  مراتبي سلسلهمدل تركيبي  عملياتاجراي ي ششم،  مرحله ـ   ششم ي مرحله
  . استسازي براي باز دار اولويتهاي  محلّهو 

  رستري گر محاسبهمدل 
مختلـف مـورد نظـر     يهـا  معيار ،در واقع اين روش. اين روش نسبت به دو روش ديگر از دشواري كمتري برخوردار است

 دسـت آيـد   يكديگر ادغام كرده تا هدف تعيين شده بـه  داده شده به هر معيار با يامتيازهابه  توجهرا با  گيري تصميمبراي 
  : كه شامل مراحل زير است

 ي ي بازسازي در محـدوده ها اولويتهدف تعيين  ،اين مطالعه در: دن معيار مورد نظرنمو مشخّصو  تعيين هدف -1
 .استفاده شد يمراتب سلسلهكارگرفته شده در مدل تحليل  به يها در اين مدل از شاخص. مورد مطالعه است

 اسـت وسـته  پيو  گسستهو  يكمو  كه معيارها از نوع كيفي اين دليل بهدر اين مرحله : شاخص كردنيكنواخت  -2
 . شود GISعملي كردن اين مدل در محيط و  دهييكنواخت كرده تا قادر به امتياز را ها لازم است كه معيار

در ايـن مرحلـه بـر اسـاس     : اهميت ي براساس درجه به هر طبقه،دهي امتيازها و  بندي هر يك از شاخص طبقه -3
 ـ ها را طبقه هر يك از شاخص) Saaty(روش ساعتي   2ه هـر طبقـه بـر اسـاس جـدول شـماره       بندي كرده و ب

 .امتيازهايي داده شد
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، مختلـف هـر شـاخص    هـاي  طبقـه  يامتيازهـا شـدن   مشـخّص در اين مرحله بـا   :GISمحيط  اجراي مدل در -4
لايـه در   صـورت  بـه يـك   مختلف كه هر هاي شاخص ،اين مرحله درواقع در. ادغام شدند يكديگر در ها شاخص
 .ها را با يكديگر ادغام كند بتواند شاخص افزار نرمتا  ولي نوشتهفرم صورت بهرا  است Arc GISمحيط 

   وزني پوشاني هممدل 
متفـاوت  و  آن فاكتورهـاي مختلـف   كه در دهد موضوعي را مي ي است كه امكان محاسبه اي شيوهوزني  پوشاني هممدل 

يك مسئله هستيم تـا بـا    ي درباره ،ونكارگيري فاكتورهاي گوناگ هنيازمند ب بيشتر ،بررسي مسائل شهري در. دخالت دارند
 ايـن مشـكل بـا اسـتفاده از مـدل      و شـود  گيـري  تصميم، آن مسئله دخيل هستند كه در ييفاكتورها ي درنظرگرفتن همه

  . بر طرف شده است GIS افزار نرمدر محيط  وزني پوشاني هم
بلكـه  ، كرداستفاده  گيري تصميمتور براي يك فاك توان تنها از نمي بازسازي بافت فرسوده نيزبندي  اولويتدر تعيين 

نسبت به يكديگر  اهميت نظر از ها اين شاخص يك از هر، ديگرسوي  از ،گوناگوني هستيم هاي شاخص نيازمند استفاده از
  . وزني به شرح زير است پوشاني هممدل  ي فرايند استفاده تفاوت دارند؛ بنابراين،

1- بيـان ي قبلـي  هـا  مـدل  ي استفاده شده درها شاخصو  اهداف مورد نظر: اه ن شاخصكردن تعيين اهداف و معي 
 . شده است

2- هدر اين مرحله با  :كارشناسان هاي ديدگاهآوري  و جمع نامه پرسش ي هتهيمورد نظر يها شاخصو  به هدف توج، 
 به دانش توجهريك از كارشناسان با ه .بافت فرسوده قرار داده شد ي زمينه در كارشناسانياختيار  درو  آماده اي نامه پرسش

 و 9 اكثرحـد كارشناسان تنها مجـاز بـه امتيـازدهي    . دادند يامتياز نامه پرسش يها يك از شاخص به هر، خود ي تجربهو 
بافـت فرسـوده از    ي تـن از كارشناسـان در زمينـه    12 ديـدگاه از  ،بـراي ايـن مطالعـه   . براي هر شـاخص بودنـد  1 حداقل
 دهي كارشناسـان ي امتيـاز  هنحو 4در جدول شماره . استفاده شد) ...و شهرسازيو  مسكن، شهرداري( هاي شهري سازمان

 . نشان داده شده است

 ي امتيازدهي كارشناسان هنحو .4جدول 

 
 دوام وضعيت كاربري عرض معابر ميزان فرسودگي وسعت املاك

 75/7 16/4 66/7 33/7 58/6 ميانگين

 13/23 48/12 88/22 89/21 65/19 وزن

  پديد آورندگان: منبع
  

دسـت آوردن وزن هـر     بعـد از بـه  : محيط سيستم اطلاعات جغرافيـايي  وزني در پوشاني هممدل  عملياتاجراي  -3
گونـه   ي كـار ايـن   هنحو. شد GIS در محيط وزني پوشاني همي كردن عملياتي جداگانه اقدام به ها لايه صورت به شاخص

چندين لايه و  در وزن خود ضرب شده ،رستري دارند ي به امتيازي كه در هر لايه توجهبا  ي مورد نظرها است كه شاخص
 . دست آيد به رستري را با يكديگر ادغام كرده تا يك خروجي جديد
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  ها بحث و يافته
 شد آغاز )1320-1341(حضرت  ي فلكهو  ي عمود بر همها خيابان ساختمداخله در بافت مركز شهر با  ،1310 ي از دهه

صـورت  ) ع( حريم حضرت رضا ي توسعه براي 1354در بافت شهر در سال  همداخل بيشترين .)1341، 95، سعيد رضواني(
طـرح  و  )حريم رضوي توسط آسـتان قـدس رضـوي    ي طرح معروف به توسعه( 1362 از انقلاب نيز در سال پس. گرفت

 امـا در  ،)65-7، 1372، طـاش  مهندسـان مشـاور   ( هكتار اجرا شد 330 بيش ازبهسازي مركز شهر در وسعتي و  نوسازي
 ـين مداخلاولاز  ي عيدگاه محلّه ي محدوده انجـام  مسـتقيمي   ي گونـه مداخلـه   هيچ ـ  كه در زمان رضاشاه صورت گرفته ه 
يـر  ي عيدگاه، تغي محلّهو در عمق  انجام شدههاي اصلي  خيابان ي در لبه بيشترهاي مربوط به نوسازي  تاليفع. است نشده

 .مالكـان صـورت گرفتـه اسـت     از سـوي تغييرات پيش آمده  خاصي كه بر اساس برنامه، طرح و نقشه باشد انجام نشده و
و  ريزدانـه بيشـتر  مسـكوني   هـاي  زمـين . اسـت ع بمرمتر 163174 مورد مطالعه ي مساحت محدوده .)1388، 136، رهنما(

 ـهـا  ويژگي .است عمترمرب127آنها  ميانگين وسعت تكميـل  و  برداشـت ميـداني   ي كـه در نتيجـه   محلـّه لبـدي  ي كاي كلّ
  :استدست آمده به شرح زير  به نامه پرسش
ميـانگين وسـعت ايـن    . اسـت قطعه ملك  761ل از متشكّ و مترمربع 163174 ي عيدگاه محلّهوسعت  :وسعت -1

  . است 73/356با انحراف معيار  مترمربع 42/214 ها هقطع
و  عـرض كـم معـابر   ، مركـزي شـهرها   هـاي  محلـّه مشـكلات  و  لئاز مسـا  يكي :)دسترسي( معابر عرض -2

تا  0از معابر بين  درصد 35/61ي طوركلّ به. استمتر  21/5 محلّهميانگين عرض معابر . استدسترسي  ي ناكارآمدي شبكه
 . استبودن معابر  ناپذيراند كه خود نشانگر نفوذ متر عرض داشته 6

 ـ بيانگر ،محلّهاراضي  كاربري ي مطالعه :نوع كاربري -3 64/26و  قطعـات درصـد   83/42 ت اسـت كـه  اين واقعي 
ي  محلـّه وسعت  زدرصد ا 47/11و  درصد قطعات 61/12كاربري تجاري . استكاربري مسكوني  ي درصد وسعت محدوده

  .شده است مشخّص 5 در جدول شماره ها كاربري وضعيت. خود اختصاص داده است را به عيدگاه

  ي عيدگاه محلهّدر  ها نوع كاربري .5 جدول

 نوع كاربري
تعداد
 قطعات

ميانگين
 سن

ميانگين
 طبقه

  مساحت كل
 )مترمربع( 

ميانگين 
 مساحت

درصد 
 مساحت

درصد 
 قطعات

 83/42 64/26 13/127 41466 073/1 30 326 مسكوني

 41/3 19/2 1/131 68/3408 07/2 26 26 مسكوني تجاري

 61/12 47/11 04/186 39/17860 07/2 31 96 تجاري

 07/4 47/11 588 18239 06/2 25 31 اموزشي مذهبي فرهنگي

 022/3 52/5 08/374 95/8603 - - 27 غيره

 02/34 43/42 46/283 32/66047 6/4 18 233 اقامتي

 100 100  3/155625   761 جمع كل

  پديد آورندگان: منبع
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  عيدگاه در مركز شهر مشهد ي محلهّ موقعيت. 2شكل 

  
كـه امـلاك    اسـت اي  گونـه  بـه . فرسـودگي  دليـل  بـه  ي عيـدگاه  محلّهساختمان  وضعيت: فرسودگي وضعيت -4
 قابـل  ي امـلاك فرسـوده   همچنـين  .را به خود اختصاص داده اسـت  ي عيدگاه محلّهدرصد از  17/16رها شده  ي فرسوده
 . درصد از محدوده را به خود اختصاص داده است 08/58،  9/28 ترتيب ز بهمعمولي قابل استفاده نيو  استفاده

محيطـي   هـاي پايـداري در برابـر خطر  و  دوام در مـورد  ي عيـدگاه  محلّهي ها ساختمان وضعيت :دوام وضعيت -5
  بـادوام ) صـد در 09/30(، دوام  كـم  )درصـد  63/33(، دوام بـي  هاي ساختمان) درصد 56/29( از محدوده كهاست اي  گونه به

 وضـعيت كه بيـانگر   دارددوام  بيو  دوام قطعات كم ،ي عيدگاه محلّهاز %  63توان گفت  مي در مجموع. تشكيل شده است
  . در برابر مخاطرات طبيعي است محلّهنامناسب 

بـا   يكـي بيانگر آن است كه اين محدوده از لحاظ فيز ي عيدگاه محلّهي كالبدي ها ويژگي ي كه مطالعه درنهايت اين
  . نداردشرايط كالبدي مطلوبي ، مطلوب در مجاورت مركز شهر مشهد موقعيت وجود

  ي عيدگاه محلّه ي ت طرح تفصيلي شهر مشهد در محدودهارمقرّو  ضوابط
شهرسازي  هاي نامه آيينو  ضوابط ،در مناطق مركزي ويژه بهشهرها  لتحوو  ونگي تغييرگچ مهم در عوامل بسيار يكي از
 )Saline, 1993, 120( سـالينز . شـود  مي منطقه تدوين طرح تفصيلي براي هر ي هدر هنگام تهي ها نامه آييناين كه  است

توسـعه را   ي هزينـه  شـده، فيزيكـي شـهر    ياحيـا  بزرگ بـراي  يمانع ،نيويوركبندي  منطقه مقرّراتكه  بر اين باور است
بـراي   ينامناسـب  شـكل بـه خـالي  و  متروكـه  هـاي  ينزم ـو  كنـد  ساخت مسكن جديد را تشويق نمي و افزايش داده است

فعگـذاري  سـرمايه  و قـانوني  مقـرّرات تر كردن فراينـد   دهد كه ساده مي وي پيشنهاد. صنعتي استفاده شده است يها تالي 
جـاي   در نيويـورك بايـد بـه   بندي  منطقه هاي نامه آيين، كند مي ت زندگي را براي شهروندان اصلاحكيفي ،شهر فيزيكي در

  . )8، 1387، رهنما( احياي شهر را تشويق كندو  طبيعي ي توسعه، يجاد محدوديتا

 نقشه شهر مشهد 

 موقعيت محله عيدگاه در مركز شهر مشهد نقشه محدوده مركزي شهر مشهد
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 يهـا  نامـه  آيينضوابط و ، ي عيدگاه محلّهجمله ازو  مركزي شهر مشهد ي مبناي عمل طبيعي در محدوده تنها طرحِ
 ـ ازنيخ ـ مشـاور  مهندسان از سوي 1352ين طرح جامع شهر مشهد در سال اول. طرح تفصيلي مركز شهر است ه شـد تهي .

ر طـاش  ون مشـا امهندس از سوياست و طرح مركز شهر مشهد  ،ه شدكه طرح تفصيلي براي آن تهي ييها يكي از قسمت
گـويي از سـوي    ملاك عمل براي پاسخاكنون  هم طرحاين . مراجع قانوني رسيده است به تصويب 81در سال و  گردآوري

اين طرح  در. شود مي هكتار را شامل 1000مساحتي بيش از  و استلعه مورد مطا ي براي محدودهشهرداري به شهروندان 
تـراكم   ،تـر  تجميع قطعات بزرگو  ض معابردر صورت تعرّو  ثابت نبوده ها تراكم پلاكو  نوع كاربري، كاربري ضوابط هر
مـورد مطالعـه    ي هودانجـام شـده در محـد    يها با بررسي. نشان داده شده است 6كه در جدول شماره  يابد مي نيز افزايش
از  % 48/53است كـه شـامل    انجام شدهي ارائه شده ها ف در مورد تراكممورد تخلّ 407شد كه چيزي در حدود  مشخّص

مـورد مطالعـه را    ي از محـدوده  % 47كه  بوده مترمربع 76859وسعتي حدود  در ها فاين تخلّ .استقطعات برداشت شده 
 3طـرح تفصـيلي مـذكور     1:2000اين طرح ممكن است بر روي نقشه  ري ـ اقامتي تجادر كاربري  براي نمونه، .دربردارد
 شـده در حـد   مشخّص ولي در ضوابط ،اقامتي اختصاص داده شده باشد ـ  مجاور هم به كاربري تجاري متري 100پلاك 
نرسد با حفظ تراكم به  نصاب اگر به اين حداست و  مترمربع 300 ،در داخل بافت تجاري ـ اقامتي  كاربريِ تفكيك نصابِ

اقامتي وجود دارد  ـ  مورد كاربري تجاري 233 ي عيدگاه محلّهاين در صورتي است كه در . يابد مي كاربري مسكوني تغيير
اقامتي از نظر وسعت بـا   يها از كاربري % 96/75يعني  ؛رعايت نشده گفته شدهضابطه  ها مورد از اين كاربري 177كه در 

   .ر استناسازگاطرح تفصيلي 
 ي پيشنهادي مركز شهر مشهدها تراكم .6جدول 

 تراكم پيشنهادي )متر(عرض معبر قطعه

 %100 متر 6كمتر از  مترمربع 150تا 

 %150 8تا 6 200تا  151

 %200 متر 8عرض  حداقل 500تا  251

 %250 متر 12عرض  حداقل 1000تا  501

  طاش  مهندسان مشاور: منبع

، تجميـع قطعـات   بـراي مردم نكردن استقبال توان به  مي طرح مورد نظر در محدوده اهداف به دست نيافتنعلل از 
اسـتقرار مسـافران در ايـن     ايبالا بر يوجود تقاضا و نيز ضوابط طرح در موردكارمندان شهرداري منطقه  نداشتن اشراف
  .كرداشاره  ـ نزديكي به حرم و فروش تراكم از سوي شهرداري منطقه دليل به ـ محل

 گيري تيجهن

 اتمشخّص ـ در ابتـدا  ،بـود براي بازسـازي   دار اولويتي ها كه تعيين قطعه پژوهشبراي رسيدن به هدف مورد نظر در اين 
براسـاس  و  شـد  GIS افـزار  نـرم اين اطلاعات وارد محيط و برداشت  نامه پرسشاز طريق  ي عيدگاه محلّهكالبدي املاك 

بـرداري   نقشـه  ،در ادامـه . ه شـد تهياي  هي جداگانها نقشه )كاربري، دوام، معابر، فرسودگي، وسعت( ي مورد نظرها شاخص
 ـ  مـورد اسـتفاده از دو   يهـا  شـاخص  چونو  كردهي رستري تبديل ها دست آمده از هر شاخص را به نقشه به و  ينـوع كم
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 صـورت  بـه هر مدل  درو  كردهبندي  آنها را در پنج دسته طبقه ،سه مدل هر يبراي اجرا ،گسسته بودندو  كيفي پيوسته و
  : جداگانه استفاده شدند

  )AHP(مراتبي  مدل فرايند سلسه
پـنج دسـته    را در هـا  داده ،در هر نقشـه  آنهادست كردن  يكپس از  ،ها تفاوت داده دليل به ،طور كه در بالا گفته شد همان
 ي نقشـه  هـر  در هـا  هبه هر يـك از طبق ـ  عتيقاي ساآ از سوياستاندارد ارائه شده  يامتيازهااساس  برو  كردهبندي  طبقه

پس از فراخواني . فراخواني كرد يمراتب سلسلهتحليل  در مدل اطلاعات را توان با اين كار مي. رستري امتياز جديد داده شد
نسـبت بـه يكـديگر     هـا  شـاخص  اولويت ،ساعتي ارجحيتبا استفاده از جدول  نخست، يمراتب سلسلهمدل تحليل  ي نقشه

ييـد آن در مقايسـه بـا    أت و) CI=  013/0( ضريب پايـداري و  وزن شاخص ي دوم پس از محاسبه ي در مرحله .شدتعيين 
تعيـين منـاطق    بـا هـدف   هـا  تركيـب شـاخص  و  تحليل ي لازم براي مرحله هاي ، زمينهمقدار استاندارد در جدول ساعتي

  . براي احيا فراهم شد ي بالقوه
، بـراي احيـا   دار اولويتمناطق مستعد و  ي شهري به سه طبقه ي توسعهو  احيااي بر ،مورد مطالعه ي قطعات محدوده

مراحـل  . دشتقسيم براي احيا  اولويت بدونناچيز يا  اولويتمناطق با و  نسبي براي احيا اولويتمستعد با  وبيش كممناطق 
  . نشان داده شده است 3در شكل شماره  يمراتب سلسلهاجراي مدل تحليل 

 

  
2  

 

  
1  

 
4  

 
3  

  مراتبي سلسلهمراحل اجراي مدل تحليل . 3شكل 
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  رستري گر محاسبهمدل 

 يمراتب ـ سلسـله ي مـدل تحليـل   هـا  ي رستري استفاده شد كه هماننـد داده ها رستري از داده گر محاسبهبراي اجراي مدل 
كه  معابر ي شبكه و وسعت قطعات، كاربري قطعاتها،  ميزان دوام ساختمانها،  ميزان فرسودگي ساختمان :از عبارت بودند

 Spatialرسـتري از  گـر  محاسـبه  براي اجـراي مـدل  . امتيازي داده شد ها هطبق يك از هربه و  لايه به طبقاتي تقسيم هر

analysis  و دستورRaster Calculator  نشان داده شده است 4مدل اجرا شده در شكل شماره . دشاستفاده .  
 

     
3  2 1  

  ي رستريگر محاسبهل اجراي مدل مراح. 4شكل 

  وزني پوشاني هممدل 
به  توجهبا و  فرا خوانده شد GISدر محيط نظر كارشناسان اساس  بر ي رستريها داده ،پوشاني وزني براي اجراي مدل هم

وسـعت   ي كـه بـراي لايـه    اي گونـه  بـه  ،وزني داده شد ها به هر يك از لايه ،بافت فرسوده ي در زمينهكارشناسان  ديدگاه
 هـا  دوام ساختمان و %43/12كاربري ، % 88/22معابر  ي شبكه، %89/21 ميزان فرسودگي ي لايه، % 65/19 قطعات وزن

در  ي اجراي مـدل  هنحو. استفاده شد  Weighed Overlayو ARC Toolboxبراي اجرا مدل از  .دست آمد به % 13/23
  . نشان داده شده است 5 شكل شماره

  
  

     
3  2  1  

  weighed overlay مراحل اجراي مدل .5 كلش

  
شناخت  برايوزني  پوشاني هم و رستري گر ، محاسبهيمراتب سلسلهتحليل  يها حاصل از كاربرد تلفيقي مدل ي نتيجه

بيـانگر   ،نشان داده شده اسـت  9، 8، 7بازسازي بافت فرسوده شهري كه در شكل شماره و  ي مستعد براي احياها محدوده
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هخوبي توانسته است با  مدل به بود كه تاين واقعيپـژوهش شـاخص شـناخت فرسـودگي مـورد اسـتفاده در       پنجبه  توج، 
 همشـاهد  7 كه در جدول شماره به هدف مورد نظر خود دست يابدو  شناسايي كندسازي را زبابراي بالا  اولويت باقطعات 

  . كنيد مي
 براي بازسازي ها مدلبندي  اولويتي  هنحو. 7جدول

 گر رستري محاسبه مراتبيتحليل سلسله پوشاني وزنيهم لمد

 13/24 5/23 81/18 بالا اولويتبا 

 34/36 41/34 38/23 ضعيف اولويتبا 

 51/39 07/42 8/47 اولويتبدون 

 پديد اورندگان: منبع

  
در مـدل   اي كـه  گونـه  بـه  ،دننتايج حاصل از هر سه مدل با يكديگر تفاوت دار شود، ديده ميجدول  طور كه در همان

 مترمربـع  42265بالا براي باسازي شناخته شده كه وسعت آن برابـر   اولويتبا  ،قطعه 761قطعه از  245 وزني پوشاني هم
بـالا   اولويتبا قطعه  334 و 332ترتيب  به رستري گر و محاسبه يمراتب سلسلهكه در مدل تحليل  حاليدر ،است %)81/18(

 ـمتر 56931 ترتيـب  كه وسـعت آنهـا بـه    استبراي باسازي شناخته  ـمتر 59281 و%) 5/23( عمرب  اسـت  %)13/24( عمرب .
 ،قطعـات % 12چيـزي در حـدود   و  داشـته كاربري مسكوني  باقطعات  %80در حدود  ،سازينظر براي بازمورد  ي محدوده

  . نشان داده شده استات محدوده از لحاظ كاربري مشخّص 8 كه در جدول شماره دارنداقامتي  ـ كاربري تجاري
  

  به لحاظ كاربري دار اولويتات محدودهاي مشخّص . 8جدول 
 جمع كل مشخصّنا غيره مذهبي وفرهنگي،اداري،اموزشي تجاري مسكوني مدل

 241 9 11 1 34 186 پوشاني وزني  هم

 100 73/3 56/4 41/0 1/14 17/77 درصد

 331 8 8 1 36 278 مراتبي تحليل سلسله

 100 41/2 41/2 34/0 87/10 93/83 درصد

 344 10 11 4 36 283 گر رستري محاسبه

 100 9/2 19/3 16/1 46/10 26/82 درصد

 پديد اورندگان: منبع

  
 ،ندارنـد بازسـازي   اولويـت  قطعات تمامي ،مورد مطالعه ي محدودهدر شد كه  مشخّصدست آمده  به نتايج به توجهبا 
عنوان بافـت فرسـوده شـناخته     تمام محدوده به ،شهرسازيو  مسكنوزارت ي ها ه شاخصب توجهحالي است كه با  اين در
 كمتر كه قطعه 533دانگي شهرسازي از لحاظ ريزو  مسكنوزارت به ضوابط  توجهبا  .است احياو  نيازمند بازسازيو  شده
نفـوذ ناپـذيري كـه     از نظـر . شـود  يم بازسازي در نظر گرفتهو  براي احياي ،)قطعات % 70(وسعت دارند  مترمربع 200 از

بـا  %) 62( قطعـه  477پايـداري   ي از جنبـه  دارنـد، متـر   6معـابر كمتـر   %) 73( قطعـه  563است معابر  ي مربوط به شبكه
   .ندارنداستقامت لازم را  حوادث طبيعي برابردر و  فرسودگي بالا بوده
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براي بازسـازي بـا اسـتفاده از     ي عيدگاه حلّهمقطعه در سطح  294تنها  ،سنجيده شودشاخص با يكديگر  هر سهاگر 
شـكل  ( اسـت  )23/19( مترمربـع  31392شود كه وسعت آن حـدود   مي مشخّصشهرسازي و  مسكن وزارت يها شاخص
  .)6شماره 

  هاي وزارت مسكن و شهرسازي دار با شاخص اولويتهاي  محدوديت ي مقايسه .9جدول 
 مدل تعداد قطعات وسعت وسعت به درصد

 مسكن و شهرسازي 294 31392 23/19

 پوشاني وزني  هم 245 42265 90/25

 مراتبي  تحليل سلسله 332 56391 88/34

 گر رستري محاسبه 334 59281 22/36

  پديد اورندگان: منبع
  

سـوي   كـه از شهرها  يي ازها محدوده درونِ قطعات تمامتوان چنين نتيجه گرفت كه  مي ي بالاها سيربه بر توجهبا 
 و احياي دوباره نيستندو  نيازمند بازسازي ،شود مي ي بافت فرسوده شناختهها عنوان محدوده شهرسازي بهو  مسكنارت وز

 ـو  هـا  بلـوك  بـراي  .تمام اين مناطق را نـدارد بازسازي  تواناييدولت  ،كمبود منابع مالي دليل به ،در عين حال  هـاي  همحلّ
نيازمنـد   ؛ بنـابراين، هسـتند بازسـازي   يبـالا  اولويـت كه در  ي كرداخت قطعاتبايد اقدام به شن اولدر وهله  ،شناخته شده

  . بازسازي استو  براي احيا دار اولويتهاي  بلوكو  ي ديگري براي شناسايي قطعاتها كارگيري شاخص هب
ر سـه  دسـت آمـده از ه ـ   كه نتايج بهچرا ،مطرح شده در اين تحقيق رد شد ي فرضيه ،انجام شده پژوهش به توجهبا 

در ميان سه مدل مطرح شده براساس . تفاوت دارندوسعت قطعات با يكديگر  و پراكنش فضايي، مدل از نظر تعداد قطعات
در نهايـت پيشـنهاد   . ي ديگـر دارد هـا  مدلوزني كارايي بيشتري نسبت به  پوشاني همشد كه مدل  مشخّصبازيد ميداني 

انتخـاب بهتـرين   و  ي مختلفها مدلآزمون  مي و مراكز شهرها، بايد بههاي فرسوده و قدي شود، در فرايند احياي بافت مي
توانـد   مـي و  دشـو روشـن   مسـئله ايـن   اي اندازهشد تا  سعي كه در اين مقاله اقدام كرد براي تشريح روند نوسازي ها مدل

  . باشد يي براي مديريت اجراييراهنما

  
  شهرسازيو  از شاخص وزارت مسكن براي بازسازي با استفاده دار اولويت ي محدوده. 6شكل 



  115 ...گر رستري ومحاسبهمراتبي،هاي سلسلهتحليلي مدل ـ تطبيقي ي مقايسه

 
  

  
  يمراتب سلسلهبراي بازسازي با استفاده از مدل تحليل  دار اولويت ي محدوده .7شكل 

  
  

  
 پوشاني وزني براي بازسازي با استفاده از مدل هم دار اولويت ي محدوده.  8 شكل

  
  

  
 رستري گر اسبهمح براي بازسازي با استفاده از مدل دار اولويت ي محدوده. 9شكل  
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