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چکیده

گسترش و توسعه شهری در آینده شهرها  کاربری زمین، تعیین‌کننده بسیاری از ابعاد  برنامه‌ریزی 

ح‌های جامع باشد. هرچند در فرایند تهیه  بوده و می‌تواند از چالشی‌ترین بخش‌های فرایند تهیه طر
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کاربری‌ها با اندازه شهرها در تعداد  کرد. در این پژوهش، رابطه سرانه  موضوعات مورد پژوهش منظور 

کمی مورد تحلیل واقع شد. برای رابطه‌های همبستگی، مدلسازی  ح و با استفاده از روش‌های  40 طر
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که ساماندهی مکانی و فضایی  کاربری زمین،  در فرایند برنامه‌ریزی 
فعالیت‌ها است، سرانه کاربری‌ها و روش و فرایند تعیین آنها، جایگاه 
کاربــری اراضــی شــهری پیشــنهادی  کلیــدی دارد. هرچنــد جــدول 
کمّــی بــوده و حــاوی اعــداد  طرح‌هــای توســعه‌ی شــهری در ظاهــر 
سرانه‌های وضع موجود و پیشنهادی طرح‌ها است، اما منطقاً باید 
نتیجه مطالعات جمعیتی، فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی، اقلیمی، 
کــه برنامه‌ریزی  کالبــدی شــهر باشــد. از آنجایی  زیســت محیطــی و 
کاربــری زمیــن به عنــوان بســتر اتفاق فعالیت‌هــا و عملکردها اســت 
کــه از لحــاظ ماهیت و محتوی تفاوت دارند، بررســی این تفاوت‌ها، 

می‌تواند بعد مهمی در پژوهش سرانه‌ها باشد. 
کاربــری زمین در دیدگاه‌های اولیه خــود در یک قرن پیش به عنوان 
یــک مفهوم ایســتا، محصولــی قطعی و نهایــی تصور می‌شــد. اما در 
کاربری زمین به عنوان یک مفهوم پویا به معنی  دیدگاه‌های نوین، 
ارتباط مســتمر بین انسان و زمین و چگونگی استفاده انسان از این 
ارتباط است )Littman, 2005(. نظم دادن به سیستم پیچیده شهر، 
 Hoese,( گیـ�رد کاربـ�ری زمین صـ�ورت می  از طریـ�ق تهیـ�ه طرح‌هـ�ای 
کاربری زمین، اســتفاده  2000(. انگیــزه اصلــی در تعیین ســرانه‌های 
بهینه از زمین، پاسخ‌گویی به رشد سریع شهرنشینی و تأمین نیازهای 
کاربری زمین، تبلور و بیان  فضایی و مکانی انسان است. سرانه‌های 
کــه برای  کمّــی مجموعــه سیاســت‌ها، روش‌ها و الگوهایی هســتند 
کاربری‌ها، تقســیم اراضــی، توزیع فضایــی فعالیت‌ها،  تعییــن انــواع 
ضوابــط منطقه‌بنــدی و هماهنگ‌کــردن عــوارض طبیعــی و انســان 
گرفته می شــوند.  کار  ســاخت با فعالیت‌ها و نیازهای شــهروندان به 
از مهم‌ترین عوامل موثر بر تعیین ســرانه‌ها می‌توان به سطح توسعه‌ 
کل زمین شهری، جمعیت شهر،  کم ســاختمانی، سرانه‌  یافتگی، ترا
الگوهای طراحی شــهری، نحوه‌ تفکیک اراضی و نقش و چشــم‌انداز 
 Chapin, 1965; کرد )ســعیدی رضوانی و داودپور، 1389؛ ش��هر اشاره 

.)Chakrabarty, 2001; Barton et al., 2002

کاربری‌هــا ارتبــاط تنگاتنــگ بــا مقیــاس عملکــردی آنها در  ســرانه 
ح می‌شــود. ســطح  که در ســه ســطح مطر فرایند برنامه‌ریزی دارد 
کاربــری زمیــن، برنامه‌هــای توســعه ملــی،  ملــی، شــامل سیاســت 
کلان است.  هماهنگی‌های بین بخشــی و قانون‌گذاری در سطوح 
در ســطح منطقــه‌ای، مکانیابــی توســعه، زیرســاخت‌ها، توســعه 
کاهــش تضاد بین ســطوح ملــی و محلی  راهبردهــای مدیریتــی، و 
نمود پیدا می‌کنند. سطح محلی، ارتباط برنامه با مردم، استفاده 
کاربــری  از مشــارکت مردمــی، برنامــه مدیریــت و اجــرای تغییــرات 
کاربری‌های  زمین در ســطح محلــی، برنامه اقدام و تحقق شــرایط 
کم‌هــای جمعیتــی و  پیشــنهادی را در بــر می‌گیــرد. میــزان اثــر ترا
ســاختمانی، ضوابــط تفکیــک اراضــی، اســتانداردهای طراحــی و 

شعاع دسترسی بر سرانه ها، ارتباط تنگاتنگ با اندازه شهر دارد. 
موضوع آســتانه‌ جمعیتی برای اســتقرار هر یک از ســطوح خدمات 
بــرای فعالیــت های شــهری نیــز از مهم‌تریــن موضوعــات در فرایند 
کاربری زمین و تعیین ســرانه‌ها اســت. آســتانه جمعیتی، اشاره به 
کــه برای اســتفاده از خدمات در دســترس  حداقــل جمعیتــی دارد 
باشــند تــا ایجاد خدمت مذکــور از نظر اقتصادی امکان‌پذیر شــود. 
کاربری‌هــا و در تقســیمات شــهری مختلــف،  ایــن جمعیــت بــرای 
متفاوت اســت. دامنه خدمت‌رسانی، فاصله بین خدمات شهری 
و آخریــن اســتفاده‌کننده از آن یــا شــعاع دسترســی خدمــات ارائــه 

شده را پوشش می‌دهد )زبردست، 1383(. 
کــه در تعاریف بومــی محله در ایــران، چهار معیار  لازم بــه ذکر اســت 
کالبــدی شــهری، مبنــای ارائــه ســرانه‌ها در  اصلــی در تقســیمات 
که شامل 1- جمعیت، 2- تواتر استفاده  شهرهای ایران بوده است 
از خدمات، 3- شعاع دسترسی و شبکه متناظر و 4- عنصر شاخص 
می‌شــوند )حبیبی و مســائلی، 5،1378-4(. بدیهی است در قالب 
شرایط کنونی شهرهای ایران، به ویژه در شهرهای بزرگ، این معیارها 
تعریف بومی خود را از دست داده و کمتر مورد استفاده قرار می‌گیرند. 

مقدمه
که از ابتدای شکل‌گیری  کاربری‌های شهری موضوعی است  سرانه 
تفکــر برنامه‌ریــزی و طراحــی شــهری مورد توجــه شهرســازان بوده 
ح‌های جامع شهری  کاربری‌ها در طر کنون، تعیین سرانه  است. تا
در ایران، عمدتاً با اســتفاده از متون و تجارب خارجی بوده اســت. 
گذشــته، وضع موجود و برداشــت‌های  ح‌هــا، عمدتــاً روند  ایــن طر
ذهنــی و توصیفی را مبنای تخصیص ســرانه‌های جدید دانســته و 
غالباً فاقد نگاه تحلیلی در تعیین ســرانه‌ها هســتند. مســئله اصلی 
کاربری‌های زمین شــهری را می‌تــوان مطابقت  در رابطــه با ســرانه 
نداشتن این سرانه‌ها با شرایط مختلف شهرها در ابعاد جمعیتی، 
اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی، محیطی و اقلیمی شهرهای ایران 
کاربری‌هــا بــا اندازه شــهر را  دانســت. در ایــن میــان، رابطــه ســرانه 

کرد.  می‌تــوان در زمره مهم‌تریــن موضوعات مورد پژوهــش منظور 
کشــور ایران با شــرایط  کــه  ایــن مســئله هنگامی تشــدید می‌شــود 
متنــوع از لحــاظ اندازه شــهرهای خــود مواجه اســت. هدف اصلی 
ح‌های  کاربری‌ها در طر ایــن پژوهش، تحلیل فرایند تعیین ســرانه 
جامــع شــهری ایران اســت. پس از مــرور ادبیات موضــوع و تدوین 
کیفی،  کمّی و  چارچوب نظری پژوهش و با اســتفاده از روش‌های 
ح‌هــای جامــع شــهرهای ایــران براســاس  کاربری‌هــا در طر ســرانه 
نمونه‌هــای منتخــب، مــورد تحلیــل قــرار می‌گیــرد. شــیوه انتخاب 
ح‌هــای جامــع شــهری، روش‌هــا وابــزار تحلیــل، در  نمونه‌هــای طر
بخش چارچوب نظری تحقیق و نیز ابتدای بخش تحلیل نمونه‌ها 

گردیده‌اند. تشریح 

کاربری زمین  کاربری‌ها در برنامه‌ریزی  جایگاه سرانه 
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برای مثال، در شهرهای بزرگ نظیر تهران، محله‌هایی با جمعیت و 
مســاحت‌های بســیار بزرگ‌تر شــناخته می شــوند )عزیزی، 1385(. 
تقســیم‌بندی‌های  شــهری،  جامــع  هــای  ح  طــر در  و  ایــران  در 
کاربری های شــهری پیشــنهاد شــده اســت. بطور  گونــی برای  گونا
کاربری‌ها در ســطوح محله، شــهر  معمــول، عوامــل موثر در تعریف 
کاربری‌هــا در مجموعه‌های  و حومــه شــهری معرفی شــده و انــواع 
مختلــف دســته‌بندی می‌شــوند )مهــدی زاده، 1379؛ ســعیدنیا، 
تعییــن  بــرای  گــون  گونا روش‌هــای  از  ح‌هــا،  طر ایــن  در   .)1383
ســرانه‌ها اســتفاده می‌شــود. در روش‌هــای تطبیقــی، ابتدا ســرانه 
وضع موجود محاسبه شده و سپس، سرانه پیشنهادی یا مطلوب 
کارشناســی، بــه دانش و  ارائــه می‌شــود. در روش مبتنــی بــر تجربه 
ح اســتناد می‌شــود. در روش مبتنی بر  کارشناســان طــر اطلاعــات 
نیــاز، ابتــدا ســطح تقســیمات شــهری تعریــف شــده و حداقــل نیاز 
کاربری‌هــا در هــر رده از تقســیمات شــهری مشــخص می‌گــردد. در 
روش مبتنــی بــر مطالعات، مجموعه‌ای از تغییرات در نقش شــهر، 
گی‌هــای جمعیتــی و اجتماعی می‌توانــد در نیازهای مربوط به  ویژ

کاربری‌های شهر موثر واقع شود. 
گفــت بررســی پیشــینه تحقیقــات مرتبــط بــا  کلــی می‌تــوان  بطــور 
ح‌های جامع شــهری ایران، نشــان  کاربری‌ها در طر موضوع ســرانه 
ح‌های  از خــاء جدی علمی در این زمینــه دارد. از ابتدای تهیه طر
جامــع شــهری در ایــران، تلاش‌هایــی بــرای انطباق اســتانداردها و 
معیارهای کاربری زمین شهری با شرایط کشور به عمل آمده است. 
امــا این تلاش‌هــا و ادبیات حال حاضر در جامعــه علمی و حرفه‌ای 
کشــور، عمدتــاً ترجمه متــون غربی و نیز برداشــت‌های  شهرســازی 

ح‌ها است.  تجربی، سلیقه‌ای و ذهنی تهیه‌کنندگان طر

چارچوب نظری و روش تحقیق

کاربری‌های شــهری بخشــی از اســتانداردهای فضایی برای  ســرانه‌ 
کاربری‌ها  کنترل و توسعه شهری مطلوب هستند. در مطالعه سرانه 
در طرح‌هــای جامع شــهری، اصول ذیل می‌توانند مــورد توجه قرار 
کاربری‌ها.  گیرنــد: 1. تعییــن اهــداف و اصــول مربــوط بــه هــر یــک از 
2.شناسایی ماهیت و الگوی توسعه؛ 3. توجه به نواحی توسعه‌یافته 
و توســعه‌نیافته و حــوزه نفوذ و پیش‌بینــی برای آینده آنهــا؛ 4. ارائه 
کم‌های پیشنهادی برای  کاربری زمین، شــامل سرانه‌ها و ترا برنامه 

آینده؛ 5. امکان‌سنجی اجرای برنامه و طرح پیشنهادی. 
کاربری‌های زمیــن، عامل  گذار بــر تعیین ســرانه  در بیــن عوامــل اثــر 
اندازه شهر در تعیین سرانه کاربری‌ها را می‌توان در زمره کلیدی‌ترین 
عوامــل دانســت. هدف این تحلیل، دســت‌یابی بــه چگونگی تغییر 
کاربری‌هــا در شــهرها با جمعیت‌هــای مختلف  ســرانه پیشــنهادی 
اســت. در خصوص روش و ابزار تحقیق، پس از بررســی اولیه سطوح 
و سرانه‌های کاربری‌های اراضی و طبق خروجی‌های روش‌شناسی، 
گردیــد. در اینجــا ارتبــاط  تعــداد 40 طــرح جامــع شــهری انتخــاب 
کاربری‌های شــهری، اندازه شــهرها و همچنین ترکیب  میان ســرانه 
کاربری‌هــا در نمونه طرح‌های جامع شــهری ایران، تبیین و تحلیل 
می‌شود. شــیوه انتخاب شهرها، بر‌اساس دو طبقه‌بندی جمعیتی 
و اقلیمی بوده و بر‌اســاس مدل تحلیلی، تعداد شــهرها در هر دسته 

مشــخص شده است. طبقه‌بندی جمعیتی در پنج دسته، پایین‌تر 
از 100 هزار نفر )17 نمونه(، 100 هزار نفر تا 200 هزار نفر )8 نمونه(، 200 
هــزار نفــر تا 500 هــزار نفر )10 نمونــه(، 500 هزار نفر تــا 1 میلیون نفر )2 
گرفته اســت.  نمونــه(، و یــک میلیون نفــر به بــالا )3 نمونه( صورت 
شهرهای نمونه از نظر طبقه‌بندی اقلیمی نیز به صورت 8 نمونه در 
گرم و مرطوب، 14 نمونه در معتدل  گرم و خشک، 5 نمونه در  اقلیم 
و نیمــه بیابانــی، 5 نمونــه در معتدل و مرطوب و 8 نمونه در ســرد و 
کوهســتانی انتخاب شــده‌اند. نحوه به دســت آوردن تعداد شــهرها 
کل جامعه  در هــر دو دســته بر‌اســاس درصد پوشــش هــر دســته در 
آمــاری بــوده و نمونــه قابل قبولی از شــهرها با اندازه‌هــا و اقلیم‌های 
کــه در جدول1، فهرســت و  متفــاوت جامــع آمــاری ایران می‌باشــند 
مشخصات طرح‌های جامع شهری مورد پژوهش ارائه شده است.
بــا بررســی طرح های جامع شــهرهای منتخــب، ابتدا عوامــل اثر‌گذار 
کاربری‌ها تدقیق شــده، ســپس روش طرح‌های  در تعییــن هر یک از 
جامع برای تعیین کاربری اراضی، شاخص‌های حقیقی و آزمون شده 
برای تعیین سرانه کاربری اراضی شهری مورد تحلیل قرار گرفته است. 
کاربری‌ها با اندازه شهرهای نمونه از طریق  وجود رابطه میان ســرانه 
گرفته اســت. از دلایل اســتفاده  رابطــه همبســتگی مورد بررســی قرار 
از تحلیل همبســتگی، بررســی وجــود رابطه معنی‌دار میــان دو عامل 
اندازه شــهر و ســرانه‌ها و نقش شهر و سرانه‌ها بوده است. فرضیه پایه 
تحقیق بر وجود این رابطه بوده است. همچنین، برای بررسی ارتباط 
سرانه‌های کاربری‌های شهری با نقش شهر، سهم مساحت هر یک از 
کاربری‌ها از کل مساحت کاربری‌های شهر محاسبه گردیده و با میزان 
کاربری‌ها از طریق رابطه همبســتگی بررســی شــده  ســرانه هر یــک از 
است. علت در نظر گرفتن سهم کاربری از کل کاربری‌های شهر، میزان 
کاربری در شــهرها به نســبت‌های معمــول بــوده و این امر  ارجحیــت 
می‌تواند شاخص مناسبی برای ارزیابی سرانه‌ها با نقش شهرها باشد.

تحلیل همبستگی مورد اســتفاده در این مرحله، تحلیل داده‌های 
همگــن1 بــوده و بــرای بررســی تحلیــل همبســتگی از نرم‌افزارهــای 
کاربری ها، نوع  Excel و SPSS اســتفاده شــده است. برای هر یک از 
همبستگی با عامل اندازه جمعیت پیش‌بینی‌شده شهرها بر اساس 
ضریب r2 ســنجیده شده اســت. در صورت بالاتر بودن از حد 0.3 به 
عنوان حد قابل‌قبول برای رابطه همبستگی )زبردست، 1386(، به 
عنــوان وجــود رابطه معنــادار میان اندازه و ســرانه و همچنین نقش 
کاربــری بــه دســت آمــده اســت. ایــن رابطه  شــهر و ســرانه بــرای هــر 
نشــان‌دهنده وجود رابطه میان ســرانه‌های پیشنهادی طرح‌های 
جامــع ایران بــا عواملی نظیر اندازه شــهرها و نقش آنها بوده اســت. 
کاربری‌های فاقد رابطه معنی‌دار، به عوامل مورد اشاره به عنوان  در 
عوامــل مهــم به دســت آمــده از مبانی نظــری توجه نشــده و عوامل 
کاربــری مــورد توجــه بوده و یــا اینکه  دیگــری در تعییــن ســرانه‌های 

گرفته شده است. گرفتن عامل خاصی در نظر  بدون در نظر 
در مرحله بعد، در هر یک از روابط معنی‌دار شناسایی شده، توابع 
گانــه پیش‌بینــی آمــاری بــا اســتفاده از نرم‌افزار SPSS به دســت   11
گانــه انتخــاب توابــع بهینــه برازش  آمــده و بــا عبــور از فیلترهــای 5 
منحنــی، توابــع مــورد تایید انتخاب شــده اســت. توابــع انتخابی، 
ح‌هــای جامع با  نشــان‌دهنده رابطــه میان ســرانه پیشــنهادی طر

کاربری‌های مورد اشاره هستند.  عوامل اندازه و نقش در 

کاربری‌های زمین و اندازه شهر در  تحلیلی بر رابطه سرانه 
طرح‌های جامع شهرهای ایران
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دسته بندی جمعیتی طبق 
جمعیت سال 1385

سال وضع نام شهر
موجود

ح جمعیت وضع موجود شهر افق طر
ح جامع هنگام تهیه طر

ح  جمعیت پیشنهادی طر
ح جامع برای افق طر

جمعیت سال 
1385

کمتر از 100 هزار نفر
) 17 نمونه (

13791395470006571273292اردکان

137513873730165000۴۹۹۹۵دهدشت

13851400102931302210293زاهد شهر

13851400277673997827767گراش

کیش 13831404206678550020667جزیره 

13631373173094033626175بندر لنگه

138314005200020260050000شهر جدید پردیس

45000) سال 1389(80548-1395-شهر جدید پرند

138513951573646000015736شهر جدید هشتگرد

13851395361205880036120دماوند

13751387691779630081527کاشمر

1379452005780047872بابلسر

138514007300010500073000لاهیجان

13801390730009060079560سلماس

13651375332595710769635بانه

کو 137513903340646223۴۱۸۶۵ما

137813903342742417۳۶۴۷۵آذرشهر

100 هزار نفر تا 200 هزار نفر
) 8 نمونه (

144250216500130462 )طبق برآورد مشاور(13831395زابل

13831395149863181300161674بوشهر

1365137878950144387132379شاهرود

1373138481546110000126780سمنان

13851404186297300700186297بجنورد

10510095897-13821392قائمشهر

13851400156289210000156289ملایر

110544۹۶۷۸۶-13831395یاسوج

200 هزار نفر تا 500 هزار نفر
) 10 نمونه (

379400772800367508 )طبق برآورد مشاور(13841394بندر عباس

13651380248591488157۳۴۹۸۲۱قزوین

13841395244877310000254581کاشان

13851395342900408327342900زنجان

13731386163000230000208000نیشابور

13701385160004253970206114نجف آباد

13701393162468339432269226گرگان

13781390173000245520201335بابل

13841400408327551297412669اردبیل

13831394322450392900311446سنندج

500 هزار نفر تا 1 میلیون نفر 
) 2 نمونه (

13811395549820776060552706زاهدان

13651375306789531000583255ارومیه

یک میلیون نفر به بالا
) 3 نمونه (

138014009306291454215959116قم

136413746199669700911100000اهواز

13651375101219313550001583609اصفهان

ح‌های جامع شهری مورد بررسی پژوهش. جدول1- فهرست و مشخصات طر
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کاربری ها و اندازه  تحلیل ارتباط میان ســرانه 
ح‌های جامع شهرهای ایران شهر در نمونه طر

انــدازه  کاربــری مســکونی و  ضریــب همبســتگی در رابطــه ســرانه 
کــه نشــان‌دهنده  شــهرها معــادل 0.346- بــه دســت آمــده اســت 
همبســتگی معنی‌داری اســت. به عبارت دیگر، سرانه پیشنهادی 
کمتــر از  ح‌هــای جامــع شــهرهای بــزرگ،  کاربــری مســکونی در طر
کوچــک بوده اســت. وجــود رابطــه منفی میــان افزایش  شــهرهای 
کاربری مسکونی، ارتباطی با لزوم رابطه منفی  اندازه شــهر و ســرانه 
کاربری مســکونی ندارد. بررســی  میان افزایش اندازه شــهر و ســهم 
کــه  کاربری‌هــا و انــدازه شــهر نشــان داد  همبســتگی میــان ســهم 
ضریب همبســتگی در رابطه فوق 0.171 اســت. بنابراین، نمی‌توان 
همبستگی معنی‌داری میان دو متغیر مذکور، متصور شد. علامت 
مثبت ضریب همبســتگی نشــان‌دهنده وجود رابطــه مثبت میان 
ح‌های جامع شــهری  کاربری مســکونی در طر اندازه شــهر و ســهم 

نمونه است.
کاربــری تجــاری و انــدازه شــهر معــادل  ضریــب همبســتگی ســرانه 
0.068- اســت. بنابرایــن، از لحاظ آماری، همبســتگی معنی‌داری 
کاربری تجاری وجود ندارد. اما علامت  میان اندازه شهرها و سرانه 
که در شــهرهای بزرگ‌تر، میزان  منفی آن نشــان دهنده این اســت 
کوچک‌تــر اســت. علامــت منفی  کمتــر از شــهرهای  ســرانه تجــاری 
کاربــری تجاری  در ضریــب همبســتگی میــان انــدازه شــهر و ســهم 
)0.073-(، نشــان‌دهنده وجــود ارتبــاط منفــی بیــن انــدازه شــهر 
کاربــری تجــاری اســت. ضریــب همبســتگی میــان ســرانه  و ســهم 
کاربــری آموزشــی و اندازه شــهرها، 0.317- محاســبه شــده اســت. 
کاربری  ح‌هــای جامــع شــهرهای بــزرگ، ســرانه  بــه عبارتــی، در طر
کمتری پیشنهاد شده و رابطه منفی میان افزایش اندازه  آموزشــی 
کاربــری آموزشــی وجــود دارد. ضریــب همبســتگی  شــهر و ســرانه 
کل  کاربری آموزشــی از مجموع  میان دو متغیر اندازه شــهر و ســهم 
کاربری‌هــا معادل 0.115- اســت. به عبارتی، علــی رغم وجود رابطه 
کاربری آموزشــی، همبســتگی  معنی‌دار میان اندازه شــهر و ســرانه 
کاربری آموزشــی وجود  منطقی میان دو متغیر اندازه شــهر و ســهم 
کاربری  کاهش ضریب همبســتگی میان اندازه شهر و سهم  ندارد. 
کاربری‌هــا، می‌تواند نشــانگر ســهم بالای  کل  آموزشــی از مجمــوع 
کاربری آموزشــی شهرهای میانی و علت آن، افزایش جمعیت شهر 

در ساختار‌های قدیمی و رشد یکباره آنها باشد.
کاربری آموزش  ضریب همبســتگی در رابطه با ســرانه پیشــنهادی 
عالی و اندازه شــهر معادل 0.198- اســت. میزان همبســتگی بالاتر 
از 0.4، نشــان‌دهنده وجود رابطه معناداری میان دو متغیر اســت. 
کــه جامعه آمــاری غیرهمگــن باشــد، ضریب  بــا ایــن حــال، زمانــی 
همبســتگی تا 0.2 نیز، نشــان‌دهنده وجود همبســتگی و رابطه‌ای 
که رابطه معنــاداری میان دو متغیر  گفت  منطقــی اســت. می‌توان 
مذکــور وجــود نــدارد. بــا توجه بــه ضریب همبســتگی میــان اندازه 
کاربری آموزش عالی )0.113-(، نمی‌توان الگو و رابطه  شــهر و سهم 
ح‌های جامع در ارتباط  معنادار و منطقی در ارائه پیشــنهادات طر
کــرد. ضریب همبســتگی  کاربری آمــوزش عالی مشــاهده  بــا ســهم 

کاربری بهداشــتی- درمانی با اندازه شهرها، 0.320- است.  ســرانه 
کــه جامعــه آمــاری غیر‌همگــن باشــد، ضریــب همبســتگی  زمانــی 
تــا 0.2 نیــز، نشــان‌دهنده وجــود همبســتگی و رابطــه‌ای منطقــی 
کــه رابطه معنــاداری میان دو متغیــر مذکور  گفت  اســت. می‌تــوان 
کاربری،  وجــود دارد. بــا ایــن حال، بین اندازه شــهرها و ســهم این 
همبســتگی معنــاداری وجود نــدارد )ضریب همبســتگی 0.141-(. 
که با افزایش اندازه شهرها،  علامت منفی، نشان‌دهنده این است 

کاهش یافته است. کاربری‌های بهداشتی- درمانی  سهم 
کاربــری ورزشــی و انــدازه شــهرها، همبســتگی  در خصــوص ســرانه 
منطقــی میــان دو متغیر مذکــور وجــود دارد، بطوری‌که این ضریب 
در دســته‌های مختلــف جمعیتــی 0.250- اســت. ایــن در حالــی 
کاربــری و اندازه شــهرها  کــه ضریــب همبســتگی ســهم ایــن  اســت 
0.127- می‌باشــد. بدیــن ترتیــب، علــی رغم وجــود رابطــه معنادار 
کاربری ورزشی و اندازه شهرها، ارتباط آماری منطقی  میان ســرانه 
کاربری ورزشــی و اندازه شــهرها وجود ندارد. با افزایش  بین ســهم 
کاهش یافته است.  کاربری ورزشــی  اندازه شــهرها، ســرانه و ســهم 
کاربــری »پارک و فضــای ســبز« و اندازه  ضریــب همبســتگی ســرانه 
شــهرها معــادل 0.028- اســت. با توجه بــه این رقم بســیار پایین، 
رابطه معناداری میان دو متغیر فوق وجود ندارد. با افزایش اندازه 
کاربری پارک‌ها و فضای سبز پیشنهادی  و جمعیت شهرها، سرانه 
کاهش یافته اســت. با توجه به ضریب همبســتگی اندازه شــهرها و 
کاربری پارک و فضای سبز )0.042(، با افزایش اندازه شهرها،  سهم 
کاربری‌هــای  کل  پــارک و فضــای ســبز از مجمــوع  کاربــری  ســهم 

پیش‌بینی شده افزایش می‌یابد. 
کاربری »فرهنگی  بررسی همبستگی میان سرانه پیشنهادی برای 
که ضریب همبستگی در رابطه  و مذهبی« با اندازه شهر نشان داد 
کــه ایــن رقم، بیانگر همبســتگی بالا اســت.  فــوق 0.368- اســت، 
علامــت منفــی ضریب همبســتگی نیز، نشــان‌دهنده وجــود رابطه 
منفــی میان دو متغیر مذکور اســت. بدین ترتیب، با افزایش اندازه 
کاربری فرهنگی و مذهبی  و جمعیت شــهرها، ســرانه پیشــنهادی 
کاهش یافته است. بر خلاف وجود همبستگی بالا میان دو متغیر 
کاربری فرهنگی و مذهبی و اندازه شهرها، همبستگی قابل  سرانه 
کاربری و اندازه شــهرها وجود  قبــول و معنــاداری میان ســهم ایــن 
کــه، ضریب همبســتگی ایــن دو متغیــر، 0.160-  نــدارد، بــه طــوری 
کاربری اداری- انتظامی و  اســت. ضریب همبســتگی میان ســرانه 
که نشان‌دهنده وجود  اندازه شهرها معادل 0.227- محاسبه شد 
همبســتگی نســبتاً معنی‌دار و نیز رابطه منفی میان افزایش اندازه 
کاربری اداری - انتظامی اســت. نکته قابل توجه در  شــهر و ســرانه 
که، عــاوه بر وجود  کاربــری اداری- انتظامی این اســت  ارتبــاط بــا 
کاربری اداری- انتظامی، بین  همبستگی میان اندازه شهر و سرانه 
کاربری اداری- انتظامی نیز همبستگی وجود  اندازه شــهر و ســهم 
دارد )0.286-(. وجــود ایــن همبســتگی‌ها می‌توانــد شــاهدی بــر 
کاربری  وجود روش خاص و یا منطقی در تعیین سرانه و سهم این 
ح‌های جامع  باشــد، هر چند به طور صریــح، چنین منطقی در طر
کاربری " تأسیسات  نمونه معرفی نشــده اســت. در ارتباط با سرانه 
و تجهیزات شــهری" و اندازه شــهر، بررســی همبســتگی نشــان داد 

کاربری‌های زمین و اندازه شهر در  تحلیلی بر رابطه سرانه 
طرح‌های جامع شهرهای ایران
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کــه رابطــه معنــی‌دار، و از نظر آماری، منطقی، میــان دو متغیر فوق 
کــه ضریب همبســتگی آنها 0.044 اســت.  وجــود نــدارد؛ بــه طوری 
کاربــری تأسیســات و تجهیزات شــهری  ضریــب همبســتگی ســهم 
کاربری‌هــا بــا متغیر اندازه شــهر، 0.399 اســت. این  کل  از مجمــوع 
میزان نشــان‌دهنده وجود همبســتگی قوی میان دو متغیر مذکور 
اســت. علامت مثبت نیز، رابطه مثبت میان اندازه شــهر و سرانه و 

کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری را نشان می‌دهد.  سهم 
ســرانه  بیــن  همبســتگی  ضریــب  کاربری‌هــا،  ســایر  خصــوص  در 
کاربــری "جهانگــردی و پذیرایی" و اندازه شــهرها، 0.146- و ضریب 
کاربری و اندازه شهرها، 0.187- است  همبســتگی میان سهم این 
)فقــدان ارتبــاط منطقی و معنی‌دار(. با این حال، علامت منفی در 
هــر دو رابطــه نشــان‌دهنده وجــود ارتبــاط معکوس اســت. ضریب 
کاربری " کارگاهی و صنعتی" با اندازه شهر 0.171  همبســتگی ســرانه 
که  که رابطه معناداری را تبیین نمی‌کند. این در حالی است  است، 
کارگاهی و صنعتی و اندازه  کاربری  ضریب همبســتگی میان ســهم 
شــهرها 0.228 بوده و نمایانگر وجود همبســتگی نســبی اســت. با 
کارگاهی و صنعتی  کاربری  افزایش اندازه و جمعیت شهرها، سرانه 
کاربری‌های شهرها افزایش یافته است.  کل  و ســهم آن از مجموع 
کاربری "حمل و نقــل و انبار" و  هیچگونــه همبســتگی میان ســرانه 

اندازه شــهرها وجود ندارد )ضریب همبستگی صفر(. این در حالی 
کاربری و اندازه شهرها،  که ضریب همبستگی بین سهم این  است 
معنــی‌داری  همبســتگی  نشــان‌دهنده  رقــم  ایــن  اســت.   0.033
که بــا افزایش جمعیت  نیســت؛ امــا علامــت مثبت بیانگر آن اســت 
کل  کاربری حمــل و نقل و انبــار از مجموع  و انــدازه شــهرها، ســهم 

کاربری‌های پیشنهادی افزایش یافته است.
کاربری‌های متعارف شهری  که لزوماً در زمره  کاربری‌ها نیز  برخی از 
که ضریب همبستگی  گردیدند. نتیجه نشان داد  نیستند، تحلیل 
کاربری باغــات شــهرها،0.273- بوده  بیــن اندازه شــهرها و ســرانه 
اســت )معنــی‌دار بودن وجــود رابطه آمــاری منطقی و همبســتگی 
نســبتاً معنــی‌دار(. همچنیــن، وجــود ارتبــاط معنــی‌دار بین ســهم 
کاربــری باغــات و انــدازه شــهرها بــا توجــه بــه ضریــب همبســتگی 
کاربــری  همبســتگی  ضریــب  اســت.  توجــه  قابــل  نیــز   )-0.236(
که رابطه معنی‌داری را نشان  نظامی و اندازه شــهرها، 0.082 است 
که با افزایش  نمی‌دهد. اما علامت مثبت این رابطه نشان می‌دهد 
کاربری نظامی نیــز افزایش یافته  جمعیــت و اندازه شــهرها، ســرانه 
کاربری نظامی و  اســت. با توجه به اینکه ضریب همبســتگی سهم 
اندازه شــهرها، 0.221 اســت، ارتباط آماری منطقی میان دو متغیر 

مذکور وجود دارد. 

ح‌های جامع شهرهای منتخب ایران.  کاربری‌ها در طر جدول2- سرانه 

باغاتفرهنگی مذهبیفضای سبزورزشیبهداشتی درمانیآموزش عالیآموزشیتجاریمسکونیجمعیت شهر

970091301.551.973.171.22.2150.74اهواز

24552041.5832.583.181.0426.541.8بابل

4241745.6234.832.8529.181.85آذرشهر

19250043.191.643.472.261.056.117.552.28بوشهر

33943237.32.22.92.211.94.71.2گرگان

25397042.31.73.830.323.632.9961.46نجف آباد

23000038.632.355.482.372.22210.433.63نیشابور

65712109.671.51.763.661.572.7442.32141.2اردکان 

6500029.031.012.310.551.531.596.350.870.22دهدشت

13022119.90.56.481.93.47.35.62.9زاهد شهر

3997896.41.56.236.24.413.5204.1گراش

85500143.817.560.235.6کیش

20260025340.120.972.5121.3پردیس

8054846.271.673.411.571.043.726.720.94پرند

25000021.851.753.740.311.8512.5هشتگرد

58800721.95.416.72.33.528.22.3دماوند

9630055.324.83.82.228.4313کاشمر

1050004033.31.2381.4لاهیجان

488157303.6232.42100.41قزوین

9060043.973.245.0622.571.75سلماس

144250442.282.294.760.672.254.221.255.33زابل
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11000051.112,87.563.046.3819.784.39سمنان

300700353.62.8524.67.51.5بجنورد

21000032.61.292.621.511.152.29.80.622.6ملایر

772800303.86.61.52101.250.09بندر عباس

31000048.93.4310.51.51.282.321.1کاشان

392900301.873.524.991.563.213.021.52.13سنندج

40832746.4431.920.75271.12اردبیل

77606030.72.12.683.51.782.18.21.21.5زاهدان

145421527.961.321.922.360.856.031.122.74قم

135500039.281.142.872.291.182.1412.071.413.16اصفهان

53100041.741.73.111.197.390.2618.14ارومیه

کو 462232525.822.52.571.3ما

7895035.491.542.243.424.235.511.94شاهرود

5710735.881.42.20.61.66281.4بانه 

4033658.693.473.761.483.031.6816.98بندر لنگه

40832746.4431.922.990.81271.12زنجان

11000051.112.87.562.346.3813.323.095.52یاسوج 

1050004033.32.61.27.781.4قائم شهر

تأسیسات و نظامیاداری انتظامیجمعیتشهر
تجهیزات شهری

جهانگردی و 
پذیرایی

معابرحمل و نقل و انبارکارگاهی و صنعتی

9700910.85.895.081.6817.032.6435.54اهواز

2455201.820.570.40.9526.39بابل

4241731.30.252.13.7735.41آذرشهر

1925003.981.226.110.042.828.37بوشهر

3394321.110.51.72.531.4گرگان

2539702.631.10.578.784.3625.16نجف آباد

2300002.453.750.823.520.96نیشابور

657123.152.71.50.23515.32اردکان

650002.130.530.790.512.124.99دهدشت

130223.20.60.60.059.0زاهد شهر

399783.31.20.72.61.185.5گراش

8550034.522.871.9107.663.763.1کیش

2026002.21.391.5923.04پردیس

25. 805481.712.790.041.0836پرند

2500000.270.50.5716.3هشتگرد

588008.53.418.81.41.2دماوند

963003.42.20.51.5138.6کاشمر

1050002.50.8131.5لاهیجان

4881571.470.22.520.00قزوین

906002.51.280.9713.0841.72سلماس

1442502.50.21.3زابل

کاربری‌های زمین و اندازه شهر در  تحلیلی بر رابطه سرانه 
طرح‌های جامع شهرهای ایران
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11000018.843.781.0410.533.1136.51سمنان

3007003211.530.1بجنورد

2100001.50.580.282.829.54ملایر

77280031.31.50.50.530.6بندر عباس

3100001.72414.23.649.0کاشان

3929003.652.90.70.380.1828.56سنندج

4083271.50.50.282.5اردبیل

776060310.831.73.218.5زاهدان

14542150.810.81.660.423.332.3118.53قم

13550001.410.226.360.2621.14اصفهان

5310002.042.520.12.7122.25ارومیه

کو 4622331111.518ما

789501.681.250.242.6332.85شاهرود

571075.042.030.211.1917.72بانه

403365.791.845.318.2239.66بندر لنگه

4083271.51.50.282.5436.51زنجان

11000019.783.0410.5337.8یاسوج

1050003.60.83.42.51.523.7قائم شهر

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۱ نمودار 
شهری  جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  مسکونی 

ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۲ نمودار 
ح‌های جامع  پارک و فضای سبز شهرها بر اساس الگوی طر

شهری ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۳ نمودار 
شهری  جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  تجاری 

ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۴ نمودار 
شهری  جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  آموزشی 

ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۵ نمودار 
جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  عالی  آموزش 

شهری ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۶ نمودار 
شهری  جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  ورزشی 

ایران.
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کاربری  نمودار ۷- تابع نمای پیش‌بینی شده برای سرانه 
ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  بهداشتی-درمانی 

جامع شهری ایران.

نمودار ۱۰- تابع نمای پیش‌بینی شده برای سرانه کاربری اداری-
ح‌های جامع شهری ایران. انتظامی شهرها بر اساس الگوی طر

کاربری  نمودار ۱۳- تابع نمای پیش‌بینی شده برای سرانه 
شهری  جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  نظامی 

ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۸ نمودار 
ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  تجهیزات  و  تاسیسات 

جامع شهری ایران.

کاربری  سهم  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۱۱ نمودار 
ح‌های جامع شهری ایران. باغات شهرها بر اساس الگوی طر

کاربری  نمودار ۱۴- تابع نمای پیش‌بینی شده برای سرانه 
ح‌های جامع  کارگاهی و صنعتی شهرها بر اساس الگوی طر

شهری ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۹ نمودار 
جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  مذهبی  و  فرهنگی 

شهری ایران.

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۱۲ نمودار 
ح‌های جامع شهری ایران. باغات شهرها بر اساس الگوی طر

کاربری  سرانه  برای  شده  پیش‌بینی  نمای  تابع   -۱۵ نمودار 
جامع  ح‌های  طر الگوی  اساس  بر  شهرها  اداری-انتظامی 

شهری ایران.

کاربری ها بر  تحلیــل توابــع پیش بینی ســرانه 
ح های جامع نمونه اساس طر

کــه در بخش قبل  کاربری‌ها و اندازه شــهر  بــرای رابطــه همبســتگی 
ارائه شد، امکان مدل‌سازی آماری از طریق تحلیل‌های پیش‌بینی 
از همبســتگی‌ها وجــود دارد  یــک  هــر  بــرای  آن  توابــع منتخــب  و 
)زبردســت، 1386(. این توابع نشان‌دهنده رابطه‌ای برای محاسبه 
کاربری است.  میزان ســرانه بر اســاس طرح‌های جامع نمونه در هر 
روابــط همبســتگی با اســتفاده از نرم افــزار SPSS، توابــع پیش‌بینی 
 Linear، Logarithmic، Inverse، Quadratic، Cubic، Compound،
گرفت. در نهایت،  Power، S، Growth، Logistic  مــورد بررســی قرار 

 ،F ضریب ،R2 گانــه قابل‌قبــول بــودن )ضریــب کــه شــرایط 5  تابعــی 
کســب نموده،  معنــی دار بــودن، ضرایب b و میــزان a قابل قبول( را 
کاربری با  بــه عنــوان تابع قابل‌قبــول برای پیش‌بینــی میزان ســرانه 
توجه به عامل مســتقل ارائه شده است. در ادامه توابع آماری قابل 
قبول برای هر از کاربری‌های دارای همبستگی آماری محاسبه شده 
گرفته، توابع پیش‌بینی آماری بر‌اســاس 11  اســت. در تحلیل صورت 
کاربری‌های تجاری، آمــوزش عالی،  تابــع اشــاره شــده در فوق بــرای 
پذیرایــی،  جهانگــردی-  مذهبــی،  فرهنگــی-  انتظامــی،  اداری- 
صنعتی-کارگاهی و حمل و نقل-انبار به دســت آمد و هر یک از آنها 
بر اســاس شرایط توابع قابل‌قبول ســنجیده شدند. در نهایت، تابع 
بهینه برای مدل‌سازی داده‌های شهرهای نمونه تعیین شده است. 

کاربری‌های زمین و اندازه شهر در  تحلیلی بر رابطه سرانه 
طرح‌های جامع شهرهای ایران
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نتیجه

بر اساس تحلیل‌های انجام شده بر روی شهرهای منتخب تحقیق، 
رابطه همبستگی میان اندازه شهرها )جمعیت( و سرانه کاربری‌های 
پیشــنهادی طرح‌هــای جامــع دیــده شــد. بــر اســاس ایــن ارزیابی، 
ورزشــی،  بهداشــتی-درمانی،  آموزشــی،  مســکونی،  کاربری‌هــای 
فرهنگــی، معابــر و حمل و نقل، مذهبــی و صنعتی-کارگاهی، دارای 
همبستگی مثبت و یا منفی بوده‌اند )به دلیل ناهمگونی نمونه‌ها، 
کاربری‌های  گرفتــه شــد(.  حداقــل ضریــب همبســتگی 0/3 درنظــر 
اداری-انتظامی، تأسیســات و تجهیزات شهری، نظامی، صنعتی-
کارگاهی و فرهنگی دارای همبستگی هستند. این امر نشان‌دهنده 
بــالا بــودن نقــش اداری- انتظامــی، نظامــی، صنعتــی و فرهنگی با 
افزایــش جمعیت شــهرها اســت. بــا افزایش جمعیــت، نقش تأمین 
تأسیســات و تجهیــزات شــهر، حوزه‌های نفــوذ را نیز تحــت تأثیر قرار 
کاربری‌ها  می‌دهــد. تحلیل رابطه همبســتگی میان ســرانه و ســهم 
کاربری‌های تجــاری، آموزش عالی، اداری-انتظامی،  که  نشــان داد 
نظامی، جهانگردی و پذیرایی و صنعتی-کارگاهی دارای همبستگی 
هستند. در شهرهایی که سهم کاربری‌های فوق در آنها افزایش یافته، 
ســرانه‌های پیشــنهادی طرح‌هــای جامع نیــز افزایش یافته اســت.
در طرح‌های جامع شهری ایران، سرانه و سهم کاربری‌های شهری، 
لزوماً همســو عمل نکرده‌انــد. برای مثال، وجــود رابطه منفی میان 
کاربری مسکونی، دلیلی بر وجود رابطه  افزایش اندازه شــهر و ســرانه 
کاربری مســکونی نیســت.  منفــی میان افزایش اندازه شــهر و ســهم 
که  کاربری‌ها و اندازه شهر نشان داد  بررسی همبستگی میان سهم 
ضریب همبستگی در رابطه فوق، 0.171 است. بنابراین، همبستگی 

معنــی‌داری میــان دو متغیــر مذکــور وجــود نداشــته اســت. علامت 
مثبت ضریب همبســتگی، نشــان‌دهنده وجود رابطــه مثبت میان 
کاربری مســکونی اســت. با افزایش اندازه شهر و  اندازه شــهر و ســهم 
کاربری‌های پیشنهادی  کل  کاربری مسکونی از  جمعیت آن، سهم 
طرح جامع افزایش یافته است. نمودارهای تحلیل نشان می‌دهند 
که برای پیش‌بینی سرانه مسکونی، می‌توان با استفاده از جمعیت 
هر شــهر، مبنای عمومی محاسبه ســرانه مسکونی را به دست آورد. 
برای کاربری‌های مسکونی، آموزشی، درمانی و شبکه معابر، با توجه 
به اطمینان از وجود رابطه همبستگی، توابع پیش‌بینی آماری فوق 
بــه دســت آمــد. در نتیجه روابط فوق، نظام تعیین ســرانه ونســبت 
کاربری‌هــا در طرح‌های جامع از طریــق تحلیل‌های آماری  ســطوح 

کشف شد.  کاربری‌ها  برای هر یک از 
توابع انتخابی بهینه فوق می‌تواند نشان‌دهنده میزان سرانه‌ها در 
شهرهایی با سهم کاربری مشخص و در واقع نقش مشخص باشند. 
کاربری‌ها و نقش  کشف روابط ریاضی و توابع مشخص در ارتباط با 
شهرها از نتایج مهم این تحلیل است. برخی از توابع بهینه دارای 
که نقش شهرها به طور روشن  دقت بســیار بالا هستند، به طوری 
و نیز ضابطه‌مندی با سرانه‌ها در ارتباط است. روابط رگرسیونی در 
ح‌های جامع شهری، روابط و شیوه  این تحلیل نشان داد که در طر
کاربری‌های فضای ســبز، تأسیسات  نظام‌مندی برای ســرانه‌های 
و تجهیزات شــهری، ورزشی، باغات و نظامی وجود نداشته است. 
کاربری‌های  توابع بهینه نشــان‌دهنده میزان اندازه شــهر در سهم 
ح‌های جامــع نمونه در  فــوق در شــهر اســت، امــا ســاختاری در طر

از متغیر  کاربری مسکونی  تابع مدل شده سرانه  نمودار ۱۶- 
اندازه شهر.

کاربری شبکه معابر از متغیر  نمودار ۱۹- تابع مدل شده سرانه 
اندازه شهر.

متغیر  از  آموزشی  کاربری  سرانه  شده  مدل  تابع   -۱۷ نمودار 
اندازه شهر.

فرهنگی-مذهبی  کاربری  سرانه  شده  مدل  تابع   -۲۰ نمودار 
از متغیر اندازه شهر.

متغیر  از  درمانی  کاربری  سرانه  شده  مدل  تابع   -۱۸ نمودار 
اندازه شهر.
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 سپاسگزاری
که احســاس مســئولیت و زحمات بی‌شــائبه  همــکاران ایــن پژوهــش، آقای مهندس آرش صادقیان و خانم مهندس آزاده قرایی بوده‌اند 
ح جای ســپاس و قدردانی دارد. از همکاری صمیمانه »دبیرخانه شــورای عالی شهرســازی و معماری  ایشــان در مراحل مختلف انجام طر
ح‌های جامع منتخب این پژوهش در تامین اطلاعات پایه سپاســگزاری می‌شــود. از نظرات ارزنده جناب  ایران« و مهندســین مشــاور طر

کمّی تحقیق، صمیمانه قدردانی می‌گردد. آقای دکتر اسفندیار زبردست، به ویژه در ابعاد 

ح‌های جامع ایران. کاربری‌های پیشنهادی بر اساس اندازه شهرها طبق الگوی طر جدول 3- بازه سرانه 

ح‌های جامع ایران. جدول 4- مشخصات تابع آماری پیش‌بینی سرانه‌ها بر اساس اندازه شهرها در الگوی طر

کاربری‌های فوق مشــاهده نمی‌شود. در جدول3،  رابطه با ســرانه 
کاربری‌هــای پیشــنهادی، و در جدول 4، مشــخصات  بــازه ســرانه 

کثردسته جمعیتیکاربری کثردسته جمعیتیسرانه حداقلسرانه حدا سرانه حداقلسرانه حدا

مسکونی

پنجاه تا صد هزار نفر

59.247.6

صد تا دویست 
هزار نفر

47.638.2

4.43.83.83.3آموزشی

1.91.71.71.2درمانی

37.833.533.525.2شبکه معابر

2.41.91.91.4فرهنگی مذهبی

مسکونی

دویست تا پانصد 
هزار نفر

41.738.2

پانصد هزار تا یک 
میلیون نفر

38.237.0

3.53.33.33.2آموزشی

1.51.21.21.1درمانی

29.625.225.222.3شبکه معابر

1.61.41.41.4فرهنگی مذهبی

مسکونی

یک میلیون تا دو 
میلیون نفر

37.036.4

3.23.2آموزشی

1.10.9درمانی

22.319.8شبکه معابر

1.41.4فرهنگی مذهبی

تابعنوع تابعضریب 2ضریب 1مقدار ثابتکاربری

35.861169350.12مسکونی

0.155

E(Yt)=β0+β1/tمعکوس

E(Yt)=β0+β1/tمعکوس3.14564524.151آموزشی

0.191PowerE(Yt)=β0tβ1-15.049درمانی

0.176PowerE(Yt)=β0tβ1-253.836شبکه معابر

E(Yt)=β0+β1/tمعکوس1.33252129.069فرهنگی مذهبی

تابع آماری پیش بینی ســرانه‌ها بر اســاس اندازه شهر طبق الگوی 
ح‌های جامع ایران معرفی شده است. طر

پی‌نوشت

1 Coreel.

فهرست منابع 

کاربری‌هــای  و مســائلی، صدیقــه )1378(، ســرانه  حبیبــی، ســید محســن 

شهری، چاپ اول، سیما، تهران.
دبیرخانه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران )1383(، مصوبات شورای 
عالــی شهرســازی و معمــاری ایــران، از 1370 تــا 1379، شــورای انتشــارات حــوزه 

ح و نشر پیام سیما. معاونت شهرسازی وزارت مسکن و شهرسازی، طر
تحقیقاتــی  و  مطالعاتــی  مرکــز  شــهر،  انــدازه   ،)1383( اســفندیار  زبردســت، 

کاربری‌های زمین و اندازه شهر در  تحلیلی بر رابطه سرانه 
طرح‌های جامع شهرهای ایران
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شهرسازی و معماری، وزارت مسکن و شهرسازی، تهران.
کارشناســی ارشــد  زبردســت، اســفندیار )1386(، جــزوه درس آمار پیشــرفته، 

برنامه‌ریزی شهری و منطقه‌ای، پردیس هنرهای زیبا، دانشگاه تهران.
راهنمــای  ســبز  کتــاب  شــهری،  زمیــن  کاربــری   ،)1383( احمــد  ســعیدنیا، 
کشور،  شــهرداری‌ها، جلد دوم، انتشــارات سازمان شــهرداری‌ها و دهیاری‌های 

چاپ سوم، تهران.
ســعیدی رضوانــی، نوید و داود پور، زهــره )1389(، تدقیــق تعاریف و مفاهیم 
کاربری های شــهری و تعیین ســرانه ها، مرکز مطالعاتی و تحقیقاتی شهرسازی و 

معماری، وزارت مسکن و شهرسازی، تهران.
عزیــزی، محمــد مهــدی )1385(، محلــه مســکونی پایــدار، مطالعــه مــوردی 

نارمک، تهران، نشریه هنرهای زیبا، شماره 27، صص35-46.
کاربــری زمیــن در  عزیــزی، محمــد مهــدی )1391(، تحلیلــی بــر ســرانه هــای 
ح پژوهشــی، »قطب علمی  گــزارش نهایی طــر ح های جامع شــهری ایــران،  طــر

شهرسازی و توسعه شهری پایدار«، دانشکده شهرسازی، دانشگاه تهران.
کاربری‌های خدمات شهری، جلد اول،  مهدی‌زاده، جواد )1379(، سرانه‌ی 

مطالعات نظری و تجارب جهانی، مرکز مطالعات برنامه‌ریزی شهری، تهران.
ح تحقیقاتی تدوین سرانه‌های  مهندســان مشــاور پارس ویســتا )1383(، طر
کاربری‌هــای خدمــات شــهری؛ مفاهیــم پایــه و مبانــی نظــری، جلــد اول، چــاپ 
کشــور، انتشــارات ســازمان شــهرداری‌ها و  دوم، دفتر برنامه‌ریزی عمرانی وزارت 

کشور، تهران. دهیاری‌های 
ح تحقیقاتی مطالعــات نظری و  مهندســان مشــاور پارس ویســتا )1380(، طــر
کاربری های شــهری، دفتــر برنامــه ریزی عمرانــی وزارت  تجــارب جهانــی ســرانه 

کشور، تهران.
ح توســعه و عمران )جامع( شــهر  مهندســین مشــاور آرمانشــهر )1383(، »طر

زنجان«.
ح جامع شهر یاسوج«. مهندسین مشاور آمود )1383(، »طر

ح ساختاری- راهبردی شهر قم«. مهندسین مشاور امکو ایران )1382(، »طر
ح توســعه و عمران شــهر جدید  مهندســین مشــاور امکــو ایــران)۱۳۷۷(، »طــر

پرند«.
ح توســعه و عمران و حوزه نفوذ شــهر  مهندســین مشــاور پــارت )1368(، »طر

شاهرود«.
ح جامع شهر سمنان«. مهندسین مشاور پارت )1373(، »طر

ح توسعه و عمران قائمشهر«. مهندسین مشاور پارت )1382(، »طر
ح توسعه و عمران زاهد شهر«. مهندسین مشاور پارس نقش )1389(، »طر

گراش«. ح توسعه و عمران شهر  مهندسین مشاور پرداراز )1388(، »طر
ح توســعه و عمران و حوزه  مهندســین مشــاور پژوهش و عمران )1366(، »طر

نفوذ شهر بانه«.
ح جامع و حوزه نفوذ شهر  مهندســین مشــاور پژوهش و عمران )1364(، »طر

اهواز«.
ح جامع شهر لاهیجان«. مهندسین مشاور پویا نقش شهر و بنا )1385(، »طر
ح جامــع شــهر  ح بازنگــری طــر کــده )1384(، »طــر پــی  مهندســین مشــاور 

پردیس«.
ح توســعه و عمــران شــهر جدیــد  کــده )1385(، »طــر مهندســین مشــاور پــی 

هشتگرد«.
ح توســعه و عمران)جامع( شــهر  مهندســین مشــاور تدبیر شــهر )1383(، »طر

سنندج«.
ح جامــع مقصد  مهندســین مشــاور دریزانــد زومــر اینترنشــنال )1384(، »طــر

کیش«. جزیره 
ح جامع شهر ملایر«. مهندسین مشاور زیستا )1385(، »طر
ح جامع شهر بابل«. مهندسین مشاور زیستا )1378(، »طر

کاشمر«. ح جامع شهر  کاوش )1377(، »طر مهندسین مشاور زیست 
ح  ح تجدیدنظر در طر مهندســین مشاور سید هادی میرمیران )1367(، »طر

جامع و تفصیلی اصفهان«.
ح جامع شهر دماوند«. مهندسین مشاور شارمند )1386(، »طر

ح جامع شهر زابل«. مهندسین مشاور شارمند )1383(، »طر
ح جامــع بنــدر عبــاس بــا رویکــرد  مهندســین مشــاور شــارمند )1385(، »طــر

راهبردی«.
ح توســعه و عمــران حــوزه نفــوذ و  مهندســین مشــاور شــارمند )1367(، »طــر

تفصیلی شهر قزوین«.
ســاختاری  راهبــردی-  ح  »طــر  ،)1383( برنامــه  و  شــهر  مشــاور  مهندســین 

بوشهر«.
ح توسعه و عمران)جامع( شهر  مهندســین مشاور شــهر و بنیان )1380(، »طر

سلماس«.
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